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PROJETO DE LEI N° 079, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispde sobre a Planta Genérica de
Valores Imobilidrios do Municipio de
Guara para lancamento e cobranca do
Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU a partir do
exercicio de 2023 e d& outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GUARA, Estado de Sdo Paulo, no
uso de suas atribuigdes legais;

APROVA:

Art. 1° O Imposto Predial e Territorial Urbano serd calculado
mediante a aplicacdo, sobre o valor venal dos imoveis respectivos, das seguintes
aliquotas:

I — Imével sem edificacdo, sem muro e ou cal¢ada: 4,00% (quatro por
cento);

Il — Imo6vel sem edificacdo, com muro e calcada: 3,00% (trés por
cento);

11 — Imbvel com edificacdo residencial, sem muro e ou calgada: 1,50
% (um inteiro e cinquenta centésimos de por cento).

IV — Imovel com edificacdo residencial com muro e calgada: 1,00 %
(um por cento).

V — Imével com edificacdo comercial ou industrial, sem muro e ou
calcada: 2,00 % (dois por cento).

VI — Imdvel com edificagdo comercial ou industrial, com muro e
calgada: 1,00 % (um de por cento).

8 1° Os imdveis cuja area edificada seja inferior a 20% (vinte por
cento) da area do terreno serdo tributados pela aliquota disciplinada no inciso | deste
artigo.

§ 2° Os imoveis edificados que comprovarem a manutencdo de
dispositivo de preservacdo do meio ambiente, tais como aquecedor solar, placas
fotovoltaicas, cisternas, terdo direito a um desconto de até 2% (dois por cento) do valor
do imposto devido, na forma a ser estabelecida em regulamento.

§ 3° Os imoveis edificados que mantiverem uma arvore na calcada
lindeira ao imdvel, de acordo com as especificacbes expedidas pela Prefeitura
Municipal, terdo direito a um desconto de até 1% (um por cento) do valor do imposto
devido, na forma a ser estabelecida em regulamento.
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8§ 4° Tratando-se de imdveis objeto de loteamento, até a concluséo e
respectivo recebimento da infraestrutura, na forma da legislacdo especifica, serad
considerado como gleba indivisa.

Art. 2° O valor venal do imdvel sera obtido atraves da aplicacdo da
formula "HARPER-BERRINI", IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias),
Onde:

| — para valor venal de terreno:

V = Valor do terreno;

P = Valor por m2 do terreno (zoneamento);

S = Area total do terreno;

A = Testada;

F = 25;

G = Padrdo geomeétrico.

SIT = Situacdo

TOP = Topografia

G=raiz(S*A/F)

V=G*P*SIT*TOP

Il — S&o considerados:

a) a localizacéo;

b) existéncia de equipamentos urbanos;

C) 0 numero de testadas;

d) indice de correcdo por fatores de situacdo, topografia, medidas
irregulares, alteracbes ambientais e outros que possam descaracterizar 0 terreno em
relacdo aos demais dentro da mesma area,

111 — para valores venais de edificag&o:

V = Valor da edificacéo;

P = Valor m2 da edificacdo (tipo edificacdo);

A = Total da area edificada;

F = Fator de correcdo predial (estado conservacdo = EC, depr.
localizacdo = DL)

V=r*A*EC*DL

Art. 3° O valor venal sera obtido de acordo com 0s mapas e tabelas
anexos a esta Lei, denominada de Planta Genérica de Valores, contendo:

I — valor do metro quadrado de terreno, segundo sua localizacéo e
existéncia de equipamentos urbanos;

Il — valor do metro quadrado de edificacdo, segundo o tipo e o0 padrao;

111 — fatores de correcdo e 0s respectivos critérios de aplicacdo.
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Art. 4° A Planta Genérica de Valores do municipio é composta dos
mapas de valores do metro quadrado para apuracdo do valor venal dos terrenos e das
edificacOes, segundo sua localizacdo, existéncia de equipamentos urbanos, tipo,
padrdo, os respectivos critérios e fatores de valorizagdo, conforme disposto no art. 103
do Caodigo Tributario Municipal, a partir de 1° de janeiro de 2023.

8 1° Os mapas de valores que trata o caput estdo devidamente
detalhados nos anexos I, 1l e 111 desta Lei e definem os valores do metro quadrado para
apuracdo do valor venal dos Lotes e valor das edificacbes respectivamente, para
apuracao do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.

§ 2° O valor do metro quadrado onde localizada a gleba sera reduzido
em 50% (cingquenta por cento) em relagdo ao valor do metro quadrado do respectivo
setor fiscal.

8 3° Considera-se gleba a area indivisa localizada na zona urbana,
urbanizavel ou de expansao urbana com area minima de 1.000 mz2, que nao tenha sido
objeto de desmembramento ou remembramento urbano.

8 4° Considera-se sitio ou chacara de recreio o imdvel objeto de
desmembramento localizado na &rea urbana, urbanizavel ou de expanséo urbana, com
area inferior a fracdo minima de parcelamento, conforme legislacdo federal, cuja
destinacdo seja exploracdo de atividade econdmica ndo rural, para recreio, laser ou
descanso.

§ 5° O valor do metro quadrado onde estiver localizado o sitio ou
chécara de recreio sera reduzido em 80% (oitenta por cento) em relacdo ao valor do
metro quadrado do respectivo setor fiscal.

§ 6° Fica o Poder Executivo autorizado a equiparar imdveis sem
acesso por via publica a lotes encravados, mediante a analise de recursos
administrativos.

Art. 5° Na determinacdo do valor venal, ndo serdo considerados:

I — o valor dos bens mdveis mantidos, em carater permanente ou
temporéario, no bem imovel, para efeito de sua utilizacdo, exploracdo, aformoseamento
ou comodidade;

Il — as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de
comunhao;

111 — o valor das construgdes ou edificagoes:

a) provisorias que possam ser removidas sem destrui¢do ou alteracao;

b) em ruinas, em demolicdo, condenadas ou interditadas;

¢) em andamento ou paralisadas;

d) que a autoridade competente considere inadequada, quanto a area
ocupada, para a destinacéo ou utilizagao pretendida.
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CAPITULO 11 B
DO VALOR VENAL DOS TERRENOS SEM EDIFICACAO

Art. 6° Os valores de metro quadrado (m2) dos terrenos sdo 0S
constantes do anexo Il, e séo estabelecidos por Setor Fiscal.

Art. 7° O valor do terreno resulta da aplicacdo da formula constante
no inciso | do art. 2° desta Lei.

Art. 8° O valor do metro quadrado de terreno, referido no artigo
anterior, é:

I — o do logradouro onde se situa o imével, conforme o Setor Fiscal
identificado no mapa anexo | desta Lei;

Il — o do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, nos
casos em que o terreno possua duas ou mais frentes, em diferentes Setores Fiscais;

I11 — o logradouro que Ihe da acesso, no caso de terreno encravado, ou
0 do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um
logradouro de acesso.

Art. 9° O Fator Gleba somente sera aplicado aos terrenos com area
superior a 1.000 m2,

Paragrafo Unico. No caso de ocorréncia de imdveis ndo cadastrados
ou com valor ndo estabelecido em Setor Fiscal, seu valor sera fixado por avaliacdo
especial determinada pela Prefeitura do Municipio levando em conta valores
equivalentes aos imdveis lindeiros ou confinantes, mesmo que o imovel objeto de
avaliacdo esteja localizado fora do perimetro urbano do municipio.

Art. 10 Nos casos singulares de lotes particularmente valorizados, em
virtude de sua localiza¢do ou qualquer outro fator, ou desvalorizados, em virtude de
forma extravagante, conformacdo topografica desfavoravel, passagens de cérregos,
inundagdes periodicas ou causas semelhantes, onde a aplicacdo dos processos
estatuidos nesta Lei possa conduzir, a juizo da Prefeitura, a tratamento fiscal injusto ou
inadequado, seu valor sera fixado por avaliacdo especial determinada pela Prefeitura
do Municipio.

Art. 11 No calculo do valor de terrenos nos quais tenham sido
construidos prédios compostos de unidades autbnomas, além dos fatores de correcédo
aplicaveis de conformidade com as circunstancias, determinar-se-4, ainda, a cota parte
ideal do terreno para cada unidade.
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CAPITULO I
DO VALOR VENAL DOS TERRENOS COM EDIFICACAO

Art. 12 O valor venal da edificacdo sera apurado aplicando-se a
formula do inciso Il do art. 2° desta Lei.

Art. 15 O célculo do valor venal dos imoveis com edificagdo
corresponderd a soma do valor do terreno com o valor das respectivas edificagdes.

Art. 13 No célculo do valor de terrenos nos quais tenham sido
construidos prédios compostos de unidades autdbnomas, além dos fatores de correcédo
aplicaveis de conformidade com as circunstancias, determinar-se-a, ainda, a cota parte
ideal do terreno para cada unidade.

Art. 14 As éareas construidas serdo obtidas através da medicdo dos
contornos externos das paredes ou pilares, computando-se também as superficies
denominadas “terracos” cobertos de cada pavimento.

Paragrafo Unico. Considera-se edificagdo principal ou bloco
construtivo principal aquele destinado a atividade principal do imdvel (moradia,
comeércio, industria, prestacdo de servico e outras).

Art. 15. O valor basico do metro quadrado das edificacdes principais
sera obtido pelo enquadramento das edificacBes num dos tipos e padrbes construtivos
onde houver a maior coincidéncia ou predominancia entre as caracteristicas
relacionadas e 0s aspectos construtivos e materiais de construcdo existentes na
edificacdo avaliada.

8 1° Os tipos para efeito de enquadramento das edificagOes ficam
assim definidos:

I — Residencial habitacéo particular:

a) Luxo;

b) Fino;

c) Meédio;

d) Popular;

e) Rustico;

f) Inferior.

Il — Residencial habitacdo multipla:
a) Fino;

b) Medio;

c) Popular.
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I11 — Comercial — salas e escritorios:
a) Fino;

b) Meédio;

c) Popular.

IV — Comercial — saldes e armazéns:
a) Especial;

b) Meédio;

c) Simples.

V — Industrial:
a) Especial,
b) Comum;
c) Barracdes.

8§ 2° Para determinacéo do valor basico do metro (m?) de edificacdo, as
mesmas serdo enquadradas nos Padrdes Construtivos constantes do anexo Ill desta
Lei.

Art. 16 O Fator Conservacdo correspondera ao estado de
conservagao aparente da edificacéo e os coeficientes sdo 0s seguintes:

Conservacao Coeficiente
1-Ma 0,75
2 - Regular 0,85
3 - Boa/Nova 1,00

Paragrafo 0nico. Para efeito da caracterizagdo do estado de
conservacao das edificacfes serdo considerados os seguintes critérios:

I — M& — Necessitando de reparos importantes: Edificacdo cujo estado
geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com substitui¢do de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou
recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As instalacbes hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
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Il — Regular: Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

11 — Boa/Nova: Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial
que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.

CAPITULO IV
DAS GLEBAS LOCALIZADAS DENTRO DO PERIMETRO URBANO

Art. 17 As glebas localizadas dentro do perimetro urbano ficam
sujeitas a incidéncia do IPTU, calculado aplicando-se a regra do § 22 do art. 4° desta
Lei.

81° As glebas ou terrenos localizadas nas areas urbanizaveis ou de
expansdo urbana, ainda que ndo providas dos equipamentos urbanos minimos, ficam
sujeitas a incidéncia do IPTU, quando de tamanho inferior a fracdo minima de
parcelamento de propriedade rural, conforme disposto na legislagao federal.

§ 2° O célculo do valor venal dos terrenos e glebas localizados fora do
perimetro urbano seguira a disciplina dos artigos 42 e 11 desta Lei.

CAPI'TUI:O Vv
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 Esta Lei entrard em vigor no dia 1° de janeiro de 2023,
revogadas as disposi¢es em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARA, 08 de dezembro de 2022.

VINICIUS MAGNO FILGUEIRA
Prefeito Municipal
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ANEXO |
MAPA DA CIDADE COM PERIMETRO URBANO E OS SETORES FISCAIS
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ANEXO Il
TABELA DE VALORES POR SETOR FISCAL

VALOR EM | VALOR
SETOR REAIS EM UFM
1 1055,36 40
2 659,6 35
3 659,6 35
4 494,7 20
5 4947 20
6 329,8 15
/ 329,8 15
8 263,84 12
9 263,84 12
10 263,84 12
11 263,84 12
12 263,84 12
13 230,86 10
14 230,86 10
15 230,86 10
16 197,88 8
17 197,88 8
18 197,88 8
19 197,88 8
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ANEXO 111

VALORES DAS AREAS EDIFICADAS

DISCRIMINACAO TIPO VALOR DO M? EM
UFM
Residencial HabitacOes Particulares
Luxo 01 15,00
Fino 02 12,00
Médio 03 9,00
Popular 04 4,50
Rustico 05 3,00
Inferior 06 1,00
Residencial HabitacGes Multiplas
Fino 11 12,00
Médio 12 9,00
Popular 13 4,50
Comercial Salas e Escritorios
Fino 21 12,00
Médio 22 9,00
Popular 23 4,50
Comercial Saldes e Armazéns
Especial 31 9,00
Médio 32 4,500
Simples 33 3,00
Industrial
Especial 41 4,50
Comum 42 3,00
Barracdes 43 1,00
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